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Mora

Mora idr en vixande regionstad 1 norra Dalarna, kind for de fina méjligheterna till en aktiv livsstil.
Under den senaste tiodrsperioden har befolkningen 6kat avsevirt och det har under samma
period varit fler personer som flyttat till Mora dn som flyttat harifran. Kommunens mal 4r att
befolkningen ska fortsitta att vixa och vi siktar mot 22 000 invanare ar 2030. For att uppna
befolkningsmalet behéver kommunen fler bostéider.

Mora ligger pa ett nis mellan sj6arna Siljan och Orsasjon. Vid denna plats flyter Orsilven, fran
Orsasjén, och Osterdalilven ihop och har sitt gemensamma utlopp i Siljan. Mora kommun har
cirka 20 600 invinare. Cirka 12 000 av dessa bor i Mora titort och inom fem kilometers radie fran
centrumkérnan. Cirka 8 000 bor 1 Moras byar inberiaknat Moras tre socknar Soller6n, Vamhus
och Venjan.

Mora kinnetecknas av ett attraktivt ndringsliv, fina boendemiljéer och fantastiskt friluftsliv.
Boendemiljéerna och naturen priglas av nirheten till vatten. Sett till sin storlek ar Mora en av
Sveriges fraimsta idrottskommuner, med ett brett och starkt féreningsliv. Ungdomsidrottandet i
kommunen dr bland det hégsta 1 Sverige. Det foreningsigda Vasaloppet dr ett av Moras starkaste
varumirken och en motor i féreningslivet.

Norra Dalarna och de sédra delarna av Hirjedalens kommun samt de vastra delarna av Ljusdals
kommun har Mora som regionalt centrum f6r handel, administration och offentlig service.
Omlandet bedéms att ha cirka 80 000 invanare som nyttjar Mora som centralort f6r handel eller
olika typer av service.

Mora ir en knutpunkt f6r kommunikationer sasom flyg, jirnvig och vagnit som alla
sammanstrilar i Mora. En stor del av arbetspendlingen genomférs med tag mellan Mora, Rittvik,
Leksand och Borlinge. Arbetspendling mellan Falun och Mora kan ske med buss. Mora lasarett
ar ett regionalt akutsjukhus och skapar darmed stora trafikstrémmar.

Dalarna och Mora ir det fjarde storsta bes6ksmalet for turister i Sverige. Mora lockar arligen
hundratusentals besokare, dir Vasaloppets vinter- och sommarveckor ar den fraimsta bland
manga reseanledningar. Mora har ocksa manga genomfartsturister tack vare fjallturismen.
Genomfartsturismen omsitter arligen 6ver en miljard kronor.

Omradet

Fastigheterna dr belidgna i omradet Mamyren, i norra Noret. Det ligger i utkanten av Mora titort
och intill Mora lasarett. Omradet édr beldget i en skogbevuxen visterslutning ner mot Orsilven
och med méjlighet till utsikt. I Mamyren finns narhet till det mesta. Natur och friluftsliv finns
runt knuten, Noret handelsomrade ligger inom 1 km och centrum finns inom 3 km. Férskola och
skola finns inom ett avstind om 1 - 1,5 km.
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Fastigheterna ar en del av ett nytt bostadsomride med varierad bebyggelse. Omradet bestir av
villabebyggelse, flerbostadshus i radhusform, SABO bebyggelse och en obebyggd tomt for

forskola. Ovriga fastigheter inom omradet ir silda och merparten ir bebygada.

Noret 1:123

Noret 1:125

Noret 1:126
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Detaljplan

Fastigheterna Noret 1:123, 1:124, 1:125 och 1:126 ligger inom detaljplan Bostider i Noret norra, del
av Noret 1:27 m.fl. och ir planlagda f6r bostadsindamal 1 upp till fyra (4) vaningar. Tilliten
byggnadsarea ir 40 % av fastighetsarean. Hogsta nockhdjd édr 16 meter.

Fastigheterna ligger nira vig 45 och for att halla sig inom hogsta tillatna grins f6r buller ska
sovrum vindas mot byggnaders vistra sida som betraktas som tyst. Dirtill finns en bestimmelse
om att en plank ska uppforas, alternativt vagg i uthusbyggnad. Parkering i form av carportar eller
garage ska placeras mot vig 45 och ska utformas med en viss enhetlighet for att skapa ett
sammanhallet utseende mot vig 45.

Arkitektur

Det efterstravas en hog kvalitet 1 gestaltningen av den bebyggda miljon pa Mamyren darfor togs
det fram ett gestaltningsprogram for omradet i samband med detaljplanen. Fér Noret 1:123,
1:124, 1:125 och 1:126 framgar det ett antal riktlinjer for gestaltningen:

- Mindre flerbostadshus kan med fordel fa finnas i omréadet fOr att skapa variation. Dessa
ger ett littare intryck eftersom huskropparna dar mindre.

- Byggnader ska placeras sa att kringbyggda, skyddade innergirdar med uteplats skapas.
- Huvudentréer ska vindas fran vig 45.

- Komplementbyggnader ska inte placeras fritt pa tomten utan ska inordnas i
gardsbildningen.

- TFasadmaterial ska utgoras av tri eller puts

- Tak ska tickas med tegelpannor, falsad bandtickt plat eller vara vegetationstak. Ytan ska
vara matt.

- Tak ska utformas som sadeltak och takvinkel ska vara mellan 27 och 34 grader.

- Tor att bebyggelsen inom varje gard ska ha en viss enhetlighet ska bebyggelsens karaktir
vara sammanhallen inom respektive gardsbildning. Bebyggelsen kan t.ex. vara
sammanhillen firgmissigt, gestaltningsmassigt och/ eller genom matetialval.

- Bebyggelsen ska inte upplevas som massiv och ska dirfér brytas upp 1 mindre volymer.
Om fasadens lingd 6verstiger 20 m ska den delas upp i mindre delar, t.ex. genom att
fasaden forskjuts, att byggnadens hojd, fasadmaterial, firgsittning etc. varieras.
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N — . zzdgala ——— =S 5
|\ = I omrider nirmast vig 45 medges flerfamilishus dar

, ] byggnader ska placeras sd ars en innergdrd kan skapas
' ’ och dir skyddade wteplatser kan anordnas. Forutom stirre

byggnadskroppar kan dven s.k. stadsvillor placeras in for
arz variera byggnadstypen.

Parkeringar

Mora Kommun har ingen antagen parkeringsnorm. Antalet parkeringsplatser f6r omridet provas
1 bygglovsskedet, men som en riktlinje bor det finnas minst 1 parkering per bostad.

For omradet ska parkeringar samlas for att minimera antalet utfarter pa huvudgatan. I
gestaltningsprogrammet finns foljande riktlinjer for parkeringar:

- Por att skydda omradet fran storningar och risker fran vig 45 ska carportar bindas
samman med plank sd att en sammanhingande fasad mot vag 45 skapas. Planket/viggen
ska vara tit mot mark och ha en h6jd om minst 2,0 m och som hogst 4,5 m.

- Fasadmaterial ska vara tra

- TFirgsattningen ska vara med r6d, gra eller svart slamfirg, behandlas med jarnvitriol eller
ska tillatas grana naturligt.

- Belysningsstolpar fir inte vara hogre dn 6,0 m.

Forutsdttningar
Teknisk forsorjning

Fastigheterna dr forberedda f6r anslutning till elnit, stadsnit, fjarrvirmenit och VA-nitet.
Exploatoren betalar anslutningsavgift for el, fiber, fjarrvirme och VA.

Nitdgare ar:

VA Nodava

Fiber Teknik & Serviceférvaltningen, Mora kommun
Fjarrvirme  Adven

El Ellevio

Dagvatten

Inom fastigheterna ska f6rdréjning och avledning av dag- och drinvatten planeras och utféras i
enlighet med intentionerna i Svenskt Vattens publikation P105 ”Hallbar dag- och
drinvattenhantering”.
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Bebyggelsen kan skyddas mot ytligt férekommande dagvattenfléden frin savil omgivande mark
som den egna tomtmarken, genom en siker hojdsittning. For att mojliggora viss fordrojning av
dagvattnet ska minst 15% av fastighetsarean utgoras av gris, plantering, grisarmering, naturmark
eller grona tak. Dessutom behover regnvatten ledas ut ver infiltrationsytor for att skapa
fordréjning inom fastigheten. Detta kan goras genom att vatten leds ut till grasytor med
underliggande stenkista som sedan avleds till den allmanna dagvattenanliggningen.

Geoteknik och grundliggning av byggnader
Omrédet bestar av morinjordar med ett tunt mullticke och med en grundvattenyta som ligger 0,2
— 0,5 meter under markytan.

Grundlaggningen kan se genom frostskyddad plattgrundliggning pa morin. Drinerande och
kapillirbrytande lager pa fiberduk under byggnad med terrassytan avboérdande mot drinledningar
bor utféras samt drineringslager och drineringsledningar runt byggnaderna.

Text

Rittigheter och Servitut

Pa fastigheten Noret 1:126 finns en ledningsritt som inte lingre ar i bruk. Mojlighet finns att
ansOka om lantmiteriforrattning for att ta bort ledningsratten.

Ledningsritt bildas i tomtgrins mot Orsailvsgatan for dike.

Varje fastighet belastas av servitut mot gatan som get kommunen ritt till snéupplag. Staket och
hickar far inte anliggas sa att de hindrar kommunens moijligheter att ligga upp sné lings gatan.

Hillbart byggande
Mora kommun uppmuntrar till tribyggnation och hallbart byggande. Ta girna del Mora
kommuns tribyggnadsstrategi, nir forslag pa exploatering upprattas.

Markanvisning

Fastigheterna avses att siljas var for sig eller 1 paket genom markanvisning i befintligt skick.
Kommunen kommer att teckna ett markanvisningsavtal som giller i tolv (12) manader. Under
den tiden far exploatéren mdjlighet att projektera och s6ka bygglov. Nir exploatoren erhillit
startbesked for bygglov tecknas ett kopeavtal som reglerar verlatelsen av fastigheterna.
Lagakraftvunnet bygglov ir en forutsittning f6r markéverlatelse.

Pris

Fastigheterna har en prisindikation som bestimts utifran vilken upplatelseform som exploatéren
avser att uppldta bostiderna i. Byggande av hyresritter resulterar i ett billigare markpris jamfort
med byggande av bostadsritter.

Fastighet Markarea | BTA | Pris HR Pris BRF
Noret 1:123 3578 5725 11430000 | 3150000
Noret 1:124 3827 6123 11530000 | 3370000
Noret 1:125 3750 6000 | 1500000 | 3330000
Noret 1:126 3280 5248 | 1310000 | 2890000

Ut6éver markpris bekostar exploatéren anslutningsavgifter, bygelovskostnader och 6vriga
undersokningar/ utredningar och projekteringar som exploatoren finner nédvindiga.

Byggnadskrav
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I kopeavtalet kommer krav stillas om tid for byggnationens uppférande. Byggnationen ska vara
uppford inom 24 manader frin att kdpeavtal tecknats. Overlatelseférbud rider innan
byggnationer ir firdigstillda. Om krav inte uppfylls ska ett vite motsvarande kopeskillingen f6r
fastigheterna utdelas.

Visning
Visning av fastigheterna kommer inte att ske.

Kartmaterial

Kartmaterial i dwg-format pa primirkartan kan skickas till de som avser att limna anbud.
Kontakta mex@mora.se f6r bestillning av detta.

Anbud

Den som avser att limna in ett anbud for fastigheterna ska skicka anbudet till:

Mora kommun via e-post till mex@mora.se
Fastigheterna kommer att siljas l16pande alltefter att anbud inkommer till kommunen.

I anbudet ska féljande redovisas:

- Tor vilken eller vilka fastigheter anbudet galler.

- Erbjuden kopeskilling utan villkor eller forbehall.

- Beskrivning av den barande idén i text.

- Upplatelseform, antal bostider, tidsplan och situationsplan som visar anbudsgivarens
planerade utbyggnad.

- 'Tva referensprojekt av motsvarande omfattning som den bebyggelse som kan uppféras
pé fastigheterna. Anbudsgivaren ska ha genomfért projekten fram till firdigt hus.

- Registreringsbevis f6r det anbudsgivande bolaget.

Avsteg fran ovanstaende kan krav i anbudet medges om det finns skal for det.
Mora kommun kommer att géra en kreditbedémning av exploatdren.

Mora kommun foérbehiller sig fri prévningsritt av inkomna anbud och har aven ritt att férkasta
samtliga inkomna anbud utan ersittningsskyldighet till nagon anbudsgivare vad dn skilet ma vara.

Utvirdering av anbud
Anbud som kommer in och dir exploatoéren bedoms ha en ekonomisk férméga och
dokumenterad erfarenhet av att genomfdra projekt kommer att utvirderas utifrin:

- Pris
- Upplatelseform

Kontakit

Kontaktperson f6r markanvisningen ar:
Niclas Larsson, Mark- och etableringsstrateg
Tel: 0250-261 02

E-port: niclas.]arsson@mora.se
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Bifogade Dokument

Detaljplan

Gestaltningsprogram

Triabyggnadsstrategi

Riktlinjer f6r markanvisnings och exploateringsavtal
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