Dnr: MK KS 2019/00097

Antagen av KS 2019-05-28 § 96
Laga kraft 2020-02-07

Dp 289

MORA
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Bonas 277:1
Gronangen

i Mora kommun, Dalarnas lan

PLANBESKRIVNING Maj 2019

Handlingar

—  Planbeskrivning (denna handling)
— Plankarta

Ovriga handlingar:
— Fastighetsforteckning med registerkarta

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med denna detaljplan 4r att méjliggéra 4-5 tomter med bostider 1 form av en- eller
tvafamiljshus med komplementbyggnader som ér anpassade i lige, storlek och utformning
till befintlig nirliggande bebyggelse, och placerade med hinsyn till allminhetens tillging till
strandomradet.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900) PBL
eftersom den inte antas medfora betydande miljépéaverkan, den bedéms sakna intresse for
den allminhet som inte ingar i samradskretsen och den stimmer 6verens med gillande
oversiktsplan.

Plandata

Planomrédet dr beldget 1 Grondngen, cirka 13 km nordvist om Mora kyrka. Planomradet
omfattar ca 5800 kvm uppdelat i tva delar. Marken 4r privatigd och ligger inom fastigheten
Bonis 277:1.

I och med denna detaljplans antagande si ersitts delar av byggnadsplanerna 50 och 30.
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Tidigare stallningstagande

Riksintressen

Planomradet omfattas av Riksintresse for rirligt friluftsliv: Sifjansomradet enligt 4 kap. 2 §
miljobalken (1998:808) (MB), Reksintresse for fritufisliv: Siljansomrddet enligt 3 kap. 6 § MB samt
Riksintresse for naturvird: Morafiltet enligt 3 kap. 6 § MB.

Oversiktsplan

Oversiktsplanens rekommendationer for omrade Snf 8 Morafiltet giller. Enligt
rekommendationerna ska anldggning av nya vigar samradas med linsstyrelsens
miljévardsenhet. Detta samrad genomférs i och med samradet kring denna planhandling.
Aven rekommendationerna om Landsbygdsutveckling kap. 7 giller.

LIS-planens omride D65 — Sistjidrnen giller. De generella riktlinjerna i kap. 4.3 giller.

Detaljplaner

Omridet omfattas av Byggnadsplan 30 for Grindngen, ett omride vid Bonds by, som faststilldes av
linsstyrelsen 5 maj 1975, och delvis av Byggnadsplan 50 for Grindngen, ett omride vid Bonds by,
som faststilldes 21 oktober 1980.

Omrddet 4r 1 dessa planer planlagt mestadels som gronomrdde, och en mindre del som
vigmark. Se bild nedan.

Bild 1: Byggnadsplan 30. Rod markering dr den nya detaljplanens planomradesgrans.

Planuppdrag

Den 31 augusti 2015 beslutade byggnadsnimnden om att uppdra till
Stadsbyggnadsférvaltningen att uppritta en detaljplan f6r omradet, och 30 oktober 2017
beslutade nimnden att utéka omridet med en mindre del.

Vattenskyddsomrade

Linsstyrelsen beslutade den 6 juli 2017 om interimistiskt f6rbud inom planerat
vattenskyddsomrade for Riset grundvattentikt. Fran och med den 11 augusti 2017 och tre ar
framat dr det inom omradet férbjudet att utan Linsstyrelsens tillstind borra i ometamorf
(icke omvandlad) sedimentir berggrund. Den 6stra delen av planomradet ligger inom det
planerade vattenskyddsomradet for Risets grundvattentikt.
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Kommunen har tagit fram en behovsbedémning som syftar till att avgéra om en
miljobedémning behover genomféras. Samrid om behovsbedémningen genomfors i
plansamradet. Planomrédet ligger inom Riksintresse for rorligt frilufisliv: Siljansomradet enligt 4
kap. 2 § miljobalken (1998:808) (MB), Riksintresse for friluftsiiv: Silfjansomradet enligt 3 kap. 6 §
MB samt Riksintresse for naturvird: Morafiltet enligt 3 kap. 6 § MB. Exploateringen dr
begrinsad och bedéms inte paverka riksintressenas virden negativt.

De promenadstrik som finns kommer att inarbetas i planen. I planarbetet sikras ocksd ett
naturstrdk lings strandkanten for tillginglighet £6r friluftslivet och f6r vixter och djur, men
idag gir stigarna inte lings stranden pa platsen eftersom bicken och sankmarken pi
grannfastigheten i nordvist inte gar att passera. Zonen kan eventuellt vintas anvindas for
fiske och av batburet friluftsliv, samt av djur.

Omridet bestir mestadels av sandmark som varit bevuxen med tallskog vilken nyligen
avverkats. Den del som eventuellt rymmer en del biologisk mangfald ir den sanka svackan
med yngre 16vtrid lings med syddstra gransen till den vistra delen av planomradet. Lovtriden
och buskarna dir ska virnas vid byggnation och iordningsstillande av tomterna.

Kommunen bedémer att detaljplanen inte medfér nigon betydande miljopaverkan med
hinsyn till de kriterier som anges i bilaga 4 till SFS (7998:905) Forordning om
miljokonsekvensbeskrivningar. Nagon milj6konsekvensbeskrivning inom ramen for en
miljébedémning enligt 6 kap 11 § Miljobalken behdver dirfdr inte upprittas.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Marken bedéms mestadels bestd av sandmark, och har varit bevuxen med tallskog vilken
nyligen avverkats. Den del som eventuellt rymmer en del biologisk mangfald 4r den sanka
svackan med yngre 16vtrid lings med sydostra grinsen till den viéstra delen av planomrédet.
Lévtriden och buskarna dir ska virnas vid byggnation och iordningsstillande av tomterna.

Det finns ett flertal stigar i ndromradet, som i vissa delar tangerar planomrddet. Nérheten till
sjon ger goda mojligheter till rekreation. Djurens tillgang till strandomradet ska beaktas vid
byggnation, liksom allminhetens tillgang.

Lis mer om strandskydd under rubrikerna S#randskydd och Upphévande av strandskydd.
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Bild 2:
Rosa heldraget streck: planomradesgrins
Gron markering: vatmark i form av surdrdg
Brun-orange markering: avverkad skogsmark
Ljusbla markering: omrade som anvinds for
bad- och strandvistelse

Orange streckad linje: befintliga stigar

LANGLET
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Bild 3 Vistra delen av planomridet med yo i bamnm. "D bilden x z‘z’ﬂﬂ en mzma st1g.

Geotekniska forutsattningar

Ingen geoteknisk utredning har genomférts f6r omradet, dock ligger det i det fossila
flygsandfiltet Morafiltet. Grundvattennivin och évriga geotekniska forutsdttningar utreds
infér val av grundldggningsmetod i bygglovskedet.

Markradonet dr inte mitt. Innan startbesked f6r bostider ges bor en radonmitning ha
utforts fOr att utreda hur grundliggning ska ske. Beroende pd utfallet av denna bor
grundldggningen vara t.ex. radonskyddad eller radonsiker.

Risk for hogvattenstand

Planomradet ligger ldglint i ndrheten av Sdstjirnen. Sistjarnens vattenyta regleras genom en
férdimning. Enligt en vattendom (M 2825-07) for kraftverksdammen vid Sés kvarn sa far
inte vattennivan uppstréms dammen understiga +192,84 i hojdsystemet RH 70.
Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att det inte finns ndgon risk f6r 6versvimning. Om
dammanordningen skulle brista resulterar detta i att vattenstindet i sjon sjunker.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns i omradet, men det finns tre limningar efter liggmilor med
okind alder vilka enligt linsstyrelsen inte omfattas av kulturmiljélagen eftersom det inte finns
beldgg tor att de dr dldre dn frin 1850.

Alla fornlimningar, savil kidnda som okidnda, dr skyddade enligt kulturmiljélagens
bestimmelser. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten pitriffas
fornlimningar eller misstinkta fornlimningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, det
vill sdga linsstyrelsen.
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Strandskydd

Planomrédet ligger inom det generella strandskyddet (100 m fran strandlinjen). Syftet med
strandskyddet ér att langsiktigt trygga allminhetens tillging till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten (7 kap 13 § MB). Inom ett
strandskyddsomrade far inte ny bebyggelse eller andra anlidggningar uppféras eller dtgirder
utféras som visentligt fordndrar livsvillkoren f6r djur- och vixtarter. Dispens far endast ges
om det ir férenligt med strandskyddets syften och uppfyller sirskilda skil.

Planomradet ingér i ett, av kommunen, utpekat omrdde f6r landsbygdsutveckling i
strandnira ligen (s.k. LIS-omréde). Strandskyddet avses upphivas f6r kvartersmarken (d.v.s.
BOSTADER och TEKNISK ANLAGGNING) samt GATA for att méjliggéra ny
bebyggelse med tillh6rande anliggningar, och anliggning av lokalgata. Strandskyddet
upphivs enligt 7 kap 18 d-e §§ MB med skilet att omradets beskaffenhet och begrinsade
omfattning gor att strandskyddets syften fortfarande tillgodoses lingsiktigt, samt att
byggnaderna avses att uppforas i anslutning till befintliga bostadshus. Omrade markerat med
NATUR omfattas av strandskyddet.

Intresset av att ta omradet i ansprak f6r bostadsbebyggelse bedéms i detta fall viga tyngre 4n
strandskyddsintresset mot bakgrund av Mora kommuns behov av nya bostider och
omridets ringa betydelse for att uppfylla strandskyddets syften (se beskrivning av djur- och
vaxtliv under rubriken Nazur). Inom omradet finns inga kiinda naturvirden i form av
rédlistade arter eller dylikt, omradet har nyligen avverkats. Det finns inga tecken p4 att
omrddet anvinds for rekreation och friluftsliv. Det finns inga stigar inom omradet.

En fri passage lings med vattnet har sikerstillts for allmanheten och djur- och vixtlivet. En
gata som leder genom bostadsomradet ner till den fria passagen sikerstiller tillgdnglicheten
ytterligare. For att sikerstilla att hemfridszonen tillhérande den tillkommande bebyggelsen
inte breder ut sig och privatiserar den fria passagen finns planbestimmelse om stingsel mot
omgivande naturmark samt en bestimmelse om prickmark narmast fastighetsgransen dir
bebyggelse inte far uppforas. Den tydliga passagen tillsammans med gatan bedéms stirka
allminhetens langsiktiga tillgang till strandomradet.

Det finns gott om mark for strandnidra rekreation nidra omradet. Den plats som idag anvinds
som badplats och de stigar som anvinds for rekreation ligger inom planomradet fér
byggnadsplan 30. Det nya planomridet har anpassats for att bevara rekreations- och
naturvirden.

Bebyggelseomraden

Under 70- och 80-talet planlades delar av fastigheten vid Gréndngen och styckades av och
bebyggdes med smahus. Ndgra av dessa fungerar som fritidshus, men négra ér idag
permanentboende. Bebyggelsen har ett tydligt samband med sjon, manga fasader vinder sig
tydligt mot sjon. Huvudbyggnaderna ir relativt sma och har en vining. Fasaderna pa
huvudbyggnader och komplementbyggnader dr malade i r6d slamfirg, eller dr av obehandlat
trd. Oglaserat lertegel dominerar som takmaterial.

Planomridet omges av stigar som ingir i stigsystem som tillgingligedr stora delar av
Morafiltet. Omrédet nds via lagt trafikerade grusvagar.

Planen medger att omrddet bebyggs med fristdende smihus med hégsta bygenadshéjd

3,9 m. Stérsta exploatering av fastigheterna dr 160 kvm. Av dessa 160 kvm far maximalt
120 kvm vara huvudbyggnad och maximalt 60 kvin komplementbyggnader, for att
m6jliggora flexibilitet. Exempelvis kan man vilja att bygga 60 kvm komplementbyggnader,
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men kan da endast bygga 100 kv huvudbyggnad. Alternativt kan man vilja att bygga
120 kvm huvudbygenad, men kan da endast bygga 40 kvin komplementbygenader.

Material och firgsittning ska anknyta till och harmoniera med omgivande bebyggelse.

Bild 1 Skiss dver hur planomridet kan bebyggas, vistra delen och dstra delen.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet dr beldget ca 13 km frain Mora centrum med god tillgang till offentlig och
kommersiell service.

Gator och trafik

Omridet nds via mindre grusvigar norrifrdn fran vig 1000 (mellan Bjérka och Vambhus), och
soderifran frin vig 70 (Alvdalsvigen). Angoring och plats fér bil- och cykelférvaring kan
anordnas pi varje tomt, exempelvis som 1 skissen bild 2.

I detaljplanen inf6rs en bestimmelse med lokalgata (GATA+) {61 den befintliga vigen lings
planomradets 6stra grins, vilken i Byggnadsplan 30 ir planlagd som GRONOMRADE.
Samtidigt ersitts ett omrade som i Byggnadsplan 30 ir planlagt som 17.AGMARK istillet med
bestimmelsen NATUR. Detta omrade behévs inte som tillfartsvdg, och rymmer idag istillet
en stig vilket stimmer vil 6verens med den nya bestimmelsen.

Nirmaste busshallplats dr Sasvilan, ca 2,5 kilometer sydvist om planomradet lings vig 70.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Dricksvatten kommer att tas frin en ny gemensam anldggning inom fastigheten Bonis
277:1, utanfér planomridet. En gemensam spillvattenanliggning f6r planomradets vistra
fastigheter anliggs pa mark betecknad med NATUR inom vistra delen av planomradet. Den
Ostra fastigheten hanterar spillvatten i enskild anlidggning pé eller intill fastigheten.
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Pa grund av terrdngen och nirheten till sjon sa édr det olimpligt att varje fastighet har egen
anldggning for hantering av spillvatten, utan detta ska l6sas med en stérre gemensam
anliggning. Det 4r inte limpligt att ansluta den Ostra fastigheten till den gemensamma
spillvattenanldggningen pa grund av avstindet och bristen pa naturligt fall, och det dr darfor
limpligt att spillvatten frin denna fastighet hanteras i enskild anlidggning.

Dricksvatten bor tas hogre upp 1 terrdngen dn spillvattenanliggningars lige for att undvika
inldckage av avlopp i dricksvattnet, dirfor dr det limpligt att placera
dricksvattenanliggningen utanfér planomradet inom fastigheten Bonis 277:1. Planomradet
och hela fastigheten Bonis 277:1 ligger inom Morafiltet och har dirmed god tillgang till
grundvatten.

Dagvatten

Eftersom marken inom och kring planomradet dr genomslipplig och det inte finns stora
hérdgjorda ytor si finns goda méjligheter att hantera dagvatten. Kommunens
dagvattenprogram ska vara vigledande f6r dagvattenhanteringen.

Avvattning av vdg och tomter anordnas av respektive fastighetsigare och gemensamhets-
anldggning.

Avfall

Nirmaste dtervinningsstation for tidningar och férpackningar finns vid Krikberg, ca 9
kilometer Gster om planomradet pa vigen till Mora centrum. Kommunens
atervinningscentral Vattumyren finns i Orjastidppan, ca 16 km sydost om omradet.

El
Elnitet dr utbyggt till omradet.

Brandkaren
Brandkirens insatstid kan vara upp till 30 minuter.

Administrativa fragor

Planekonomi
Planldggningen bekostas av s6kanden.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 31 december 4r 2029.

Tidplan
Detaljplanen beriknas sdndas ut f&r samrad och granskning sommaren 2018 och kan antas
av kommunstyrelsen under varen 2019.

Upphévande av strandskydd
Delar av planomradet ligger inom 100 m fran stranden. Strandskyddet upphivs inom delar
av planomradet med skil enligt texten under rubriken S#randskydd.

Fastighetsbildning
Detaljplanen medger att tre till fem bostadsfastigheter kan skapas. Fastigheterna bildas
genom att ans6ka om avstyckning hos Lantmiteriet.

Servitut

Fastigheten Bonis 277:1 belastas av flera servitut, bland annat ett officialservitut som
innebdr att fastigheterna inom byggnadsplan 30 har ritt att anvinda utlagda parkomrdden
tor lek- och strévindamal. Planldggningen kan innebira inskrinkningar i servitutsritten
vilket kan komma att bli en friga om ersittning, detta provas och regleras av lantmateriet.
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Huvudmannaskap
Allmidnna platser inom planomradet har enskilt huvudmannaskap, se rubtik Samfilligheter och
gemensambetsanliggningar.

Samfilligheter och gemensamhetsanlaggningar

Inom planomridet och i ndromradet till planomradet kommer att fardigstillas en gemensam
anliggning med brunn f6r dricksvatten, och en gemensam anlidggning f6r hantering av
spillvatten, samt en tillfartsvig till denna. Exploatéren bor verka for att
gemensamhetsanliggning bildas.

Gemensamhetsanliggning spillvatten: fastigheterna i den vistra delen av planomréidet
kommer att dela en gemensam spillvattenanliggning f6r vilken det ska bildas en
gemensamhetsanliggning for att underlitta skétsel och drift av anldggningen. Nya
fastigheter som bildas inom planomradet ska anslutas till gemensamhetsanliggningen.

Gemensamhetsanliggning tillfartsvig: fastigheterna i den vistra delen av planomradet
kommer att dela en tillfartsvig pd ca 40 meter. Vigen kommer ocksi att anvindas for
atkomst och skétsel av den gemensamma spillvattenanliggningen. Det 4r limpligt att en
gemensamhetsanliggning bildas for tillfartsvigen.

Gemensamhetsanliggning vig: samtliga fastigheter som bildas inom planomradet
ska anslutas till den befintliga gemensamhetsanliggningen f6r vig Vamhus ga:11 med
andelstal enligt anliggningsbeslut, vigen forvaltas av Bonds-Vamhus
vigsamfillichetsforening.

Gemensamhetsanliggning dricksvatten: samtliga fastigheter inom planomradet ska dela
en dricksvattenanligening som forliges inom fastigheten Bonds 277:1, utanfér planomradet.
Denna foreslds forvaltas genom en gemensamhetsanliggning. I och med bildandet av
gemensamhetsanliggningen s belastas Bonds 277:1 med ett servitut till f6rmén f6r
fasticheterna f6r nyttjande av marken for anldggningen och for tilltrdde till anligeningen.
Nya fastigheter som bildas inom planomradet ska anslutas till gemensamhetsanliggningen.

Samrad om anlaggning av ny gata

Enligt rekommendationerna i Moras dversiktsplan ska anldggning av nya vigar i omradet
samradas med linsstyrelsens miljévardsenhet. Detta samrad sker genom samradet kring
denna detaljplan dir linsstyrelsen beretts mojlighet att yttra sig i frigan.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekterna Sandra Himds och Emelie Drott i
samarbete med planchef Hikan Persson och tjinstemin frian andra forvaltningar.

Stadsbyggnadsférvaltningen Mora Orsa

Sandra Hamis Hikan Persson
Planarkitekt Planchef
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