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Detaljplan fér del av Nusnas 173:1 m.fl. vid

Rismoren

i Mora kommun, Dalarnas lan

PLANBESKRIVNING januari 2020

Handlingar

— Planbeskrivning
— Plankarta med planbestimmelser
—  Granskningsutlitande

Ovriga handlingar
—  Fastighetsforteckning med registerkarta
—  Geoteknisk undersékning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att moéjliggora f6r cirka 20 bostadshus med enskild men samfilld vatten- och
avloppsanlidggning pa fastigheten Nusnis 173:1 pa Rismoren vid Siljan, utanfor det generella
strandskyddet. Planen méjliggdr en utveckling av strandomradet med smébétshamn, pir och

badplats vid Siljan utifran strandskyddets syfte om att strandomradet ska vara tillgéngligt f6r

allmanheten.

Detaljplanen handldggs med ett utékat planférfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) (SFS
2010:900) da planomradet inte dr foreslaget som ett exploateringsomrade 1 den gillande
oversiktsplanen f6r Mora kommun fran 2006 och ligger mellan tva utpekade LIS-omraden i
LIS-planen. (LIS-planen, landsbygdsutveckling i strandnira ldgen, dr ett tematiskt tilligg till
oversiktsplanen. Se dven punkten ”LIS-plan” pa sidan 3 under rubriken ~Tidigare
stillningstaganden”.
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Plandata

Planomradet dr beldget pa Rismoren, sydost om Nusnis och vister om Garsis 1 anslutning till
Siljan, ungefir 18 kilometer frain Mora centrum. Planomradet utgors framforallt av fastigheten
Nusnds 173:1 som bestar av tre skiften inom omridet. Planen berér dven fastigheterna Nusnis
173:10, Nusnids 173:11 samt samfilligheterna Nusnis s:1 och Nusnis s:2. Planomradet har en
total yta pa cirka 18 hektar (inklusive vattenomradet).
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Bild 1: Den rida ringen visar ungefirlig lokalisering av planomradet for Rismoren.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Planen bedéms vara férenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i miljébalken (MB). Kommunens
bedémning dr att planen inte medfor nigon betydande miljopaverkan med hinsyn till de
kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (SES
2005:356). Nagon miljékonsekvensbeskrivning inom ramen f6r en miljébedémning enligt 6
kap 11 § MB (SFS 1998:808) behéver dirfor inte upprittas.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
I Moras gillande 6versiktsplan fran 2006 finns inga sirskilda rekommendationer f6r
delomradet Bs 5 Nusnis.
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Riksintressen
Hela planomridet omfattas av riksintresse for friluftsliv och naturvéard enligt 3 kap MB och f6r
rotligt friluftsliv enligt 4 kap MB.

Detaljplaner
Omridet 4r inte tidigare detaljplanelagt.

LIS-plan

Planomradet ligger mellan tvi utpekade LIS-omrdden (landsbygdsutveckling i strandnira ligen)
vid Siljans strand. LIS-omridena som markerats i LIS-planen omfattar omriden dven utanfor
strandskyddsomrddet. Den del av planomradet som ligger nidrmast Siljan, séder om
Skijsnisvigen, ligger inom strandskyddsomradet enligt 7 kap MB som innebir att omradet ska
vara tillgingligt f6r allmidnheten. D4 detta tillgodoses i planarbetet bedéms LIS-planens
intentioner uppfyllas.
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Bild 2: Karta som visar LIS -omridets utbredning.

Bathusutredning

Kommunen har tidigare gjort en planutredning (BN 1985) angiende bathusplatser pa det
samfillda strandomridet som redovisar limplig placering och utformning av bathus och det
vattenomride ddr bryggor fir anldggas. Forslagen pd bathusen i den gamla planutredningen
utgdr i detta fOrslag.

Tidigare beslut i byggnadsnimnden

Positivt férhandsbesked gavs i byggnadsnimnden (BN) 2017-08-28 for tvd bostider pa
fastighet 173:1 som har styckats av till de tva fastigheterna Nusnis 173:10 och Nusnis 173:11.
En ansdkan om planbesked inkom frdn dgaren av Nusnds 173:1 2017-10-26 och positivt
planbesked gavs 1 BN 2018-03-05.

Forutsattningar och forandringar

Planen mojliggdr £f6r nya permanent- och fritidsbostider intill Siljans strand och ska samtidigt
bidra till att tillgingligedéra strandomradet f6r allmidnheten utifran strandskyddets och LIS-
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planens intentioner. Det nya bostadsomradet 4r utformat med en sammanhallen och organisk
struktur med grona kilar som f6r in den omgivande naturen i bostadsomradet. En grusvig som
leder ner till stranden 6kar den allminna tillgangligheten till strandomradet som far
forutsittningar att utvecklas for ett mer allméint bruk genom att en badplats, pir och mindre
smabitshamn fir anliggas.

Natur

Mark och vegetation

Den befintliga skogsmarken bor bevaras 1 sa stor utstrickning som mdijligt. En naturvirdes-
inventering genomfordes i samband med framtagandet av LIS-planen. Enligt den finns det inte
nédgra héga naturvirden i omridet, som till stérsta del bestir av barrskog med inslag av
l6vskog. Fastighetsigaren till Nusnis 173:1 har latit avverka skog 1 omradet séder om
Skdjsnisvigen for att mojliggdra utsikt mot Siljan. Vister och ster om planomridet finns
utpekad sumpskog. Grona kilar limnas kvar £6r att slippa in skogsmarken i bostadsomradet
och bidra till att bevara den naturnira kinslan i omradet. Dessutom gér de grona kilarna att
naturen 4r nira och tillginglig f6r samtliga kommande fastigheter.

Markbeskaffenhet

Terringen inom planomradet 4r relativt flack utan ndgra stérre hojdskillnader. Fran Siljans
strandkant till planomradets grans i nordost dr det drygt 400 meter och skillnaden 1 héjd 4r
cirka 14 meter. Bebyggelsen foreslds anpassas efter den befintliga terringen med den nagot
kuperade skogsmarken eftersom hojdskillnaderna med fordel kan utnyttjas £Or att skapa
utblickar mot Siljan.

Geotekniska férhallanden

Enligt den geotekniska undersékning som har utforts av WSP pa uppdrag av exploatéren
bestir marken av morin. (Se geoteknisk utredning f6r mer utforlig info.) Djupet ner till berg dr
inte unders6kt men dr enligt SGU:s jorddjupskarta uppskattat till cirka 3-5 meter.

I den geotekniska utredningen observerades grundvatten sippra in i provgropen cirka 1,6 — 2
meter under befintlig markyta nirmast Skdjsndsvigen. Om det inom ndgon del av planomridet
skulle bli aktuellt med dikning kan det omfattas av sirskild tillstindsplikt enligt 11 kap.
miljébalken (markavvattning).

Fororenad mark
Enligt linsstyrelsen finns inga indikationer pa att marken skulle vara férorenad.

Radon

En radonundersckning har utforts av exploatéren. (Se geoteknisk utredning.) Uppmatta virden
klassificerar marken som normalradonmark vilket innebir att grundkonstruktioner f6r ny
bebyggelse bér genomféras med radonskyddat utférande.

Risk for skred/hogvattenstand

Omridet som planldggs f6r bostidder ligger ovanfor bade 100-drsflddet och det hogsta
beriknade flédet. En mindre del av strandomrédet ligger inom 100-arsflédet och hela omradet
s6der om Skdjsndsvigen ligger inom det hogsta beriknade flédet.

Fornlamningar

I ndromradet, vister om planomradet, finns fornldmningsrika Skdjsniset och i séder pa den
direkt angrinsande fastigheten Nusnis 198:1 har det gjorts fornfynd (RAAnr 76:1) i form av
slaggstycken och eventuellt slaggvarp. Fynden tyder pd att primitiv jirnframstillning har
térekommit i omradet kring jarndldern eller medeltiden. Det finns inga kinda fornlimningar
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inom planomradet men alla fornlimningar, savil kinda som okénda, dr skyddade enligt
kulturminneslagens bestimmelser. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
patriffas fornlimningar eller misstinkta fornlimningar ska kontakt tas med tillsyns-
myndigheten, det vill sdga linsstyrelsen.

Strandskydd

Planomrédet berdrs av det generella strandskyddet pa 100 meter fran strandlinjen. Delar av
fastigheten 173:1 (de tva skiftena séder om Skijsndsvigen) och de tva samfilligheterna Nusnis
s:1 och Nusnis s:2 ligger inom strandskyddet och fir inte bebyggas med bostider. Planen avser
att upphiva strandskyddet for ett i plankartan utpekat omride f6r att méjliggéra uppférande av
smabatshamn, pir och badplats. (Se mer information under rubriken ”Upphdvande av

strandskydd” pa sidan 11.)

Bebyggelseomraden

Planomrédet dr idag obebyggt och bestar till stérsta del av skog. Tvd obebyggda fastigheter
(173:10 och 173:11) ir avstyckade fran fastichet 173:1. Befintlig bebyggelse finns frimst
sydvist om Skijsndsvigen mot Siljans strand och utgdrs av biade permanent- och
fritidsboenden 1 varierande stotlekar.

Planen mojliggdr £6r 18 nya fastigheter utéver de tva redan avstyckade fastigheterna Nusnis
173:10 och Nusnis 173:11. Den foreslagna bebyggelsen ligger norr om Skijsndsvigen och
placeras ungefir 90 meter Oster om fastighet Nusnds 173:9. I ster angransar de nya bostiderna
till fastighet Nusnis 534:3.

Detaljplanen redovisar en foéreslagen fastighetsindelning med illustrationslinjer f6r totalt 20
fastigheter.
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Bild 3: Karta som visar den befintliga fastighetsindelningen inom planomradet samt nérliggande fastigheter.
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Byggnadskultur och gestaltning
Den befintliga bebyggelsen 1 narheten av planomradet ir generellt smaskalig, uppford i tripanel
eller timmer och i en varierande firgskala av falurétt, brunt och naturligt tri.

Siljansomradet utgor riksintresse £6r friluftsliv och med hinsyn till det b6r den nya bebyggelsen
i omradet utforas i en firgskala som harmoniserar med den omgivande naturen och med
tonster och fasadmaterial som inte ger stérande reflektion ner mot strandomradet och sjon.

Minsta takvinkel begrinsas till 10 grader f6r att undvika platta tak och samtidigt inte utesluta
moijligheten att uppfora hus med pulpettak.

Byggnaders utbredning pa fastigheterna begrinsas mot gata och vig for att férhindra att de
orsakar dalig sikt fOr trafikanterna. I mitten av bostadsomradet finns ett naturomrade som
m6jliggor tor ett gangstrak mellan fastigheterna och vidare ut i skogsomradet. For att
sikerstilla att grénomradet kommer upplevas som tillgingligt f6r allminheten och inte
ianspraktas for privat bruk av boende pa de angrinsande fastigheterna ska gangstig anliggas i
alla riktningar.

Friytor

Lek och rekreation

Den féreslagna bebyggelsen ligger 1 anslutning till Siljans strand och omges av ett stort
skogsomride vilket ger méijligheter f6r bland annat lek och rekreation f6r de boende inom
omradet.

Pulkabacke

For att mojligedra f6r exploatoren att hantera schaktmassor i samband med utbyggnaden av
planomradet méjliggdr detaljplanen f6r anliggande av en pulkabacke inom naturomradet i den
Ostra delen av planomridet. En pulkabacke bedéms kunna vara ett positivt inslag f6r de
boende i omridet. Anldggandet av pulkabacken kriver marklov.

Badplats

Planen mojliggér £6r att en badplats far uppforas inom ett omrade lings med Siljan. Idag kan
strandomradet anses som otillgingligt f6r allminheten dd det dr langgrunt och till storsta del
bestir av sndr och stenar. Ett anlidggande av en badplats bedéms frimja strandskyddets syfte att
tillgdngligedra strandomridet £6r allminheten.

Vattenomraden

Smabéatshamn

Planomradets sydvistra del angrinsar till och omfattar en del av Siljan. Planen méjligeor
anlidggande av badplats, pir och brygga for batplatser vid Siljan. Inom strandskyddat omradet
far endast enklare byggnader, tex. slogbod eller omklddningshytter uppféras. (Se mer
information under rubriken Strandskydd pa sidan 5.) Utgrivningar av det lingerunda och
steniga strand- och vattenomradet som krivs f6r anldggandet skall géras i samband med
ligvatten f6r att minska paverkan pa djur och vixters livsmilj6 1 och omkring Siljan.
Exploatéren har initierat en utredning av lokalisering och utformning av smabatshamnen som
bland annat visar att man kan nyttja befintliga férutsittningar i naturen for anliggningen av
vigbrytare. (Se bild 4 och 5 nedan.) Djupet beriknas bli cirka 1,5 meter vid sommarvattenstind
och detta reglerar dirmed hur stora batar som kan ldgga till i smébdtshamnen. Det totala
arbetsomridet berdknas till cirka 3000 m?. Sjilva bryggkonstruktionen beriknas ta upp en yta
om cirka 120 m?2. Grivning for, och anliggning av, smabatshamn och badplats ir
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vattenverksamhet och ska anmilas till linsstyrelsen alternativt sokas tillstaind f6r hos Mark- och
miljédomstolen beroende pa atgirdernas storlek.

Strandomradet ska hallas tillgingligt f6r allménheten och far inte anordnas eller stingas pa ett
sitt som begrinsar det till enbart privat bruk.

Bild 4: Foto som visar omridet som bedoms lampligt for placering av en av vagbrytarna.

0 100 m

Bild 5: 1llustration dver utformning av smabditshamn och badplats.
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Gator och trafik

Anslutande vagar
Planomridet nds via Skdjsnidsvigen som idr en smal grusvig som dgs av samfilligheten Nusnis

ga:9. Lings Skijsndsvigen finns in- och utfarter till den befintliga bebyggelsen och vigen slutar
1 en vindplan cirka 1,6 kilometer sydost om planomradet. Skédjsnidsvagen 4r i dagsldget 1 sadant
skick att tung trafik inte tillats under tjdllossningsperioden, cirka 3—4 veckor, under véren.
Enligt Nusnds vigars samfillighets yttrande i samradet kommer det férmodligen att krivas
vissa forbittringar av Skdjsndsvigen och vigen fran Skijsnds upp mot vig 70 om planforslaget
genomférs. Grivningar inom Nusnds ga:9 kriver tillstind fran styrelsen.

Anslutningen till Skdjsndsvigen fran riksvig 70 ér idag otydlig och saknar vigvisning.
Moijligheten till vigvisning eller andra atgirder hanteras inte i detaljplanen. Trafikverket
beslutar om vigvisning fran allminna statliga vigar in mot enskilda vigar, men dgaren av den
enskilda vigen maste godkinna det.

Obevakad jarnvagskorsning

Vigen som gar mellan Skijsndsvigen och riksvig 70 korsar Dalabanan 1 en obevakad
jarnvigskorsning och ytterligare en obevakad jirnvigskorsning finns i niromradet. Antalet
bostider som tillkommer i planen bedéms inte medféra ndgon betydande 6kning i trafik som
paverkar de raidande férutsittningarna.

I granskningen har Trafikverket yttrat sig och klargjort att plankorsningarna dr godkinda for
trafik pa enskilda vigar och nar gillande sikerhetskrav men ska ses 6ver. En
funktionsutredning, som beriknas vara firdig i slutet pa mars 2020, pagér. Enligt yttrandet
kommer en av korsningarna att stingas och den andra att fi en bomanliggning. Enligt
Trafikverkets plankorsningslista planeras bomanlidggning pa plankorsningen nirmast
planomradet och eventuellt stingning av korsningen nirmare Nusnis.

Ombyggnation sker enligt Trafikverket ar 2024 eller senare och tidplanen kan komma att
dndras. Som ett forsta steg i vintan pa andra atgirder foresprakar Mora kommun en tydligare
skyltning med stopplikt f6r omridets nidrmaste plankorsning.

Bild 6: Illustration dver anslutande vigar.
(Prickarna symboliserar obevakade jarnvigsivergangar och pilen pekar pa planomridet.)
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Befintliga vagar

I dagsldget finns det en grusvig inom planomradet; en stickvdg som gar séderut fran
Skidjsndsvigen och ner mot Siljan. Liget pa den befintliga stickvigen stimmer inte Gverens
med kartmaterial och fastighetsindelning f6r den vig som hor till vigsamfilligheten Nusnis s:2.
(Se mer information under “Fastighetsrittsliga frigor” pa sidan 11.) Dir den befintliga
grusvigen idag dr foreslds ett omride f6r gata som mojligedr £Or att grusvigen ska kunna
breddas och anpassas efter behov. Vigen ska leda ner till en parkering och en vindplats som
ligger cirka 50 meter fran strandlinjen. Vigen fOreslis fortsitta hela vigen ner mot vattnet for
att mojligedra for sjOsittning av batar.

Tillkommande vagar

Planforslaget innebdr att en ny gata kommer anslutas till Skdjsnisvigen for in- och utfart till det
nya bostadsomrddet. Belysning av in- och utfart till omriadet rekommenderas ur ett trygghets-
och sikerhetsperspektiv. Gatan dr sammanhingande och mdjliggdr genomfart i
bostadsomradet. Till varje fastighet kommer det finnas minst en in- och utfart. Planen
mojligedr dven f6r att vindplatser fir anordnas som dessutom kan anvindas vid exempelvis
snoréjning. Den nya gatan ska utforas sa att genomfart med sopbil och angdring till den
kommande avfallsanliggningen i den nord&stra delen kan ske utan problem. Alla nya gator
inom planomradet féreslds anordnas med genomslippligt material som exempelvis grus och
dagvattenhantering i 6ppna diken. (Se dven rubriken ”Vatten, avlopp och dagvatten” nedan.)

Bilparkering

Planférslaget innebir att parkering anordnas inom varje enskild fastighet. Séder om
Skijsndsvigen féreslas parkeringar och en vindplan f6r bestkare och anvindare av
strandomradet. Belysning rekommenderas ur ett trygghets- och sikerhetsperspektiv.

Gang- och cykeltrafik

Planen omfattas av skogsomraden bade séder och norr om Skijsnisvigen dir gingvigar i
genomsldppligt material far anordnas. Syftet med gangvigarna ér att tillgingliggGra
strandomradet och skogsomridet norr om planomradet. I 6vrigt innebir planforslaget inte
nagon utveckling av nya gang- och cykelvigar till och fran planomradet.

Kollektivtrafik

Planen medfér inga férandringar gillande utnyttjandet av kollektivtrafik till och fran
planomradet. De nirmaste héllplatserna f6r busstrafik finns i Garsas och Fu som bada ligger
cirka 7 kilometer fran planomradet. Strickan ar i dagsliget trafikerad av Dalatrafiks linjer 132
och 324.

Storningar
Dalabanan ér beldgen drygt 300 meter norr om planomradet och har inte bedémts innebéra
négra storningar som 6verskrider riktvirdena f6r buller vid bostadsfasad.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomrédet ligger utanfor faststillt kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spill- och
dagvatten. Omkringliggande fastigheter har enskilt vatten och avlopp och Moravatten har inga
planer pa att f6rsérja omridet med allmint vatten och avlopp. Dagvattenhanteringen i Skidjsnis
sker genom naturlig avrinning och det finns inga dagvattenbrunnar. I den geotekniska
utredningen (se bilaga) observerades grundvatten sippra in i provgropen cirka 1,6 — 2 meter
under befintlig markyta ndrmast Skéjsndsvigen.
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Exploatéren ansvarar f6r utredning av méjliga vatten- och avloppslosningar f6r omradet. Det
ir mycket angeldget att 16sningen blir hallbar f6r bade minniskor och milj6. Norr om den
planerade bostadsbebyggelsen planeras en gemensamhetsanliggning f6r dricksvatten. S6der om
Skijsndsvigen planeras en anligening f6r avloppsvatten. Hinsyn maste tas till angrinsande
fastigheters dricksvatten samt grundvattenkvaliteten. Exploatren ska férvissa sig om att
vattenuttaget inte orsakar nigra kapacitetsproblem p4 intilliggande vattenanliggningar. Innan
borrning f6r gemensam vattentikt sker bor Linsstyrelsen kontaktas f6r en bedémning om

anmalan/tillstind for vattenverksamhet behovs.

Vigarna ska uppfylla de krav som stills 1 ”Foreskrifter om avfallshantering f6r Mora
kommun”, s att slamfordon enkelt kan ta sig fram och vinda. Nodavas generella
rekommendation ir att slangdragning vid nyanldggning inte ska vara lingre 4n 10 meter.
Eventuellt filtermaterial i avloppsanliggningen kriver ett direkt tilltrade till anldggningen med
kranbil, pa ett avstind om maximalt 5-10 meter. Dagvattenhantering kommer fortsitta ske
genom naturlig avrinning och markinfiltration. Nir projekteringen av gatan sker ska dven
dagvattenavledning beaktas och projekteras f6r. Dagvattenhantering bér ske i 6ppna diken 1
enlighet med kommunens dagvattenprogram med kompletterande riktlinjer.

Vérme
Enskilda uppvirmningslésningar krivs inom planomradet.

El
Tillkommande bostiader ska anslutas till den transformatorstation som finns i omradet i
dagsliget.

Avfall

Den befintliga bebyggelsen intill planomradet har sophantering 1 form av tva kirl, ett f6r
matavfall och ett f6r restavfall. Nodava ansvarar f6r himtningen av avfallen dir matavfall
hidmtas varannan vecka och restavfall var fjirde vecka.

Inom omradet ska det finnas en gemensam anligening f6r insamling av avfall. Det ska finnas
plats f6r mat- och restavfall och férpackningar. Avfallsanliggningen planeras ligga lings den
nya gatan och ska vara littillginglig £6r bade person- och sopbilar och inte tvinga fordonen att
backa. Exploatoren ansvarar for iordningstillande av plats fér avfallshantering.

Posthantering

Postnord har framfort generella 6nskemal om att kommunen i samband med planligening
mojligedr £6r en central uppstillningsplats f6r postlador eller postboxar. Detta bedéms i detta
fall kunna rymmas nira bostiderna lings Skijsnisvigen. Overenskommelse om slutgiltig
placering ska ske mellan exploatéren och Postnord.

Stadsnit
Planomrédet ligger utanfér det kommunala stadsnitet £6r fiber och planeras inte att anslutas.

Raddningstjanst

Riddningstjdnstens insatstid dr cirka 20 minuter.

Administrativa fragor

Planekonomi

Planliggningen bekostas av exploatdren. Exploatéren ansvarar for att erforderlig
infrastrukturutbyggnad sker. (Se vidare under rubriken ”Genomférande” pa sidan 11.)
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Genomférandetid

Genomférandetiden slutar den 31 december 2035.

Under genomférandetiden har fastighetsigarna en garanterad ritt att bygga i enlighet med
detaljplanen och den far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men kan dé dndras eller upphivas utan
att fastichetsidgaren har ritt till ersittning for t.ex. forlorad byggritt.

Tidplan
Detaljplaneforslaget sindes ut pa samrad 1 februari 2019, granskning hésten 2019 och beriknas
kunna antas tidigast i bétjan av 2020.

Upphéavande av strandskydd

Planomrédet berdrs av det generella strandskyddet pa 100 meter fran strandlinjen. Delar av
fastigheten 173:1 (de tva skiftena séder om Skijsnidsvigen) och de tva samfilligheterna Nusnis
s:1 och Nusnis s:2 ligger inom strandskyddet och fir inte bebyggas med bostider. Planen avser
att upphiva strandskyddet for ett i plankartan utpekat omride f6r att méjliggéra uppférande av
smabatshamn, pir och badplats. Inom strandskyddat omrdde fir endast enklare byggnader,
exempelvis slogbod eller omkladningshytter, uppforas. Ar 2009 gjorde Mora kommun
tillsammans med Nusnis bys samfillighetsférening och Mora Batrid en utredning som
toresprikar samordning av batar till befintliga hamnar och nybygeda gemensamma hamnar
istdllet for att tillita mindre anldggningar lings hela strandomradet. Da det 4r anligeningar som
for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet
upphivs strandskyddet enligt sirskilt skil som anges i MB (1998:808) 7 kap 18c §.

Andrad lovplikt

Det finns inga kommunala planer pa att f6rsotja planomradet med vatten och avlopp. D4 det
ar mycket angeldget att 16sningen blir hillbar f6r bide minniskor och miljé krivs bygglov f6r
alla byggnationer med vatten- och avloppsanslutning, dven sd kallade attefallshus.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Huvudmannaskapet f6r genomférandet av detaljplanen och f6r den allméinna platsmarken ar
enskilt. Det enskilda huvudmannaskapet innebir att fastighetsdgarna inom planomradet dr
ansvariga f6r den allmidnna platsmarken.

Skal for enskilt huvudmannaskap

Kommunen beslutar om enskilt huvudmannaskap f6r planomradet och den allminna
platsmarken pa grund av att omradet Rismoren med omnejd sedan tidigare inte omfattas av
ndgon detaljplan med kommunalt huvudmannaskap. I dagsliget bedéms att allméinheten inte i
ndgon storre utstrickning nyttjar den allmidnna platsen inom omrédet.

Avtal
Ett planavtal har skrivits mellan exploatéren och kommunen den 15 juni 2018.

Exploatoren ansvarar for utredning och genomférande av méjliga gemensamma (samféllda)
men enskilda vatten- och avloppslosningar inom planomradet och ett exploateringsavtal ska
tecknas med kommunen, utifrin Mora kommuns riktlinjer £6r markanvisning och
exploateringsavtal, innan planen antas. Exploateringsavtalet ska sdkerstilla att exploatéren
bekostar och ansvarar f6r erforderliga lantmiteriatgirder och att vigar, vatten-, avlopps- och
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avfallsanliggningar inom omradet fardigstills i enlighet med gillande krav och regler och sidkrar
torsorjningen av fastigheterna inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agandeférhallanden

Planomréidet omfattas av fastigheterna Nusnis 173:1, Nusnis 173:10, Nusnis 173:11 samt
samfilligheterna Nusnis s:1 (strandomrddet) och Nusnis s:2 (Skidjsndsvigen och stickvigen ner
till stranden).

Samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar

Exploat6ren ska ansdka hos Lantmiteriet om att bilda gemensamhetsanliggningar f6r
naturomraden (det vill sdga dven smibétshamn och badplats), vatten- och avloppsanligeningar,
gata, parkering och avfall inom planomradet. Fastigheterna Nusnis 173:10 och 173:11 samt
bostadsfastigheterna som gir att nybilda inom planomridet avses vara med i dessa
gemensamhetsanliggningar. Gemensamhetsanlidggningarna ska sedan forvaltas av en
samfillighetsférening. De nya fastigheterna som bildas inom planomradet ska anslutas och
betala intridde i vigsamfilligheten Nusnis ga:9.

Felaktigt lage pa befintlig stickvdg

Liget pa den befintliga stickvigen ner till Siljan stimmer inte Gverens med kartmaterial och
fastighetsindelning f6r den vig som hor till Nusnis ga:9 (som forvaltas av Nusnds vigars
samfillighetsférening) och marksamfilligheten Nusnis s:2 (som forvaltas av Nusnds bys
samfillighet). (Se bild 7 nedan.) Vigen byggdes enligt utsago fran ordféranden f6r Nusnds
vigars samfillighetsforening av misstag i ett felaktigt lige pa 70-talet. Vigsamfillicheten har
idag ett antal stickvégar fran Skéjsndsvigen ner till Siljan som sidkrar medlemmarnas, och i
praktiken allmédnhetens, tillgang till vattenomradena. Detaljplanen méjliggdr en omprévning av
gemensamhetsanliggningen Nusnis ga:9 till befintlig vigs ldge i enlighet med detta. For
marksamfilligheten Nusnis s:2 foreslds inga dndringar.
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Fastighetsbildning och reglering

Lantmiteriet ansvarar f6r de fastighetsbildningsatgirder som erfordras pa initiativ och
bekostnad av fastighetsigaren av Nusnis 173:1, tillika exploatéren. Detaljplanen redovisar en
foreslagen fastighetsindelning med illustrationslinjer f6r avstyckning av 18 nya fastigheter inom
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Nusnis 173:1. Detaljplanen méjliggér dven en omprévning av Nusnis ga:9 for stickvigen ner
till Siljan.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nusnds 173:10 och 173:11 (som i dagslidget dr obebyggda) och alla nya bostadsfastigheter som
bildas inom planomridet ska inga i en gemensamhetsanliggning som ska bildas for vig, natur
och vatten-och avloppsanliggningar inom planomradet. De tillkommande fastigheterna ska
dven anslutas och betala intrdde till den befintliga vigsamfilligheten Nusnis ga:9.

All allmin plats inom planomridet ska ha enskilt huvudmannaskap.

Omprévningen av Nusnids ga:9 berdr ett stort antal fastighetsdgare da den har manga deldgare.
Da omprévningen i praktiken inte innebir ndgon f6érindring f6r deldgarna (se mer utforlig
beskrivning och bild ovan) och enligt Stadsbyggnadstrvaltningens beddmning é4r av enklare
karaktir borde detta kunna hanteras med ett férenklat férfarande ddr styrelsen kan foretrdda
samtliga deldgare.

Detaljplanen medger att smabdtshamn och badplats far anliggas pa Nusnis s:1.
Smébdtshamnen ska inga i gemensamhetsanldggningen for vig, natur, vatten- och avlopp inom
planomradet. Det dr 1 férsta hand den nya samfilligheten som bildas som har ritt att nyttja
hamnen men strandomradet ska héllas tillgingligt f6r allmédnheten enligt strandskyddets
intentioner. Strandremsan tillhér Nusnds s:1 och genom att vigen ner till stranden kvarstar i
Nusnis ga:9 férhindras privatisering av omradet.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Anna-Sofia Jobs i samarbete med planchef
Hakan Persson och tjanstemin fran andra forvaltningar.

Anna-Sofia Jobs Hikan Persson
Planarkitekt Planchef
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