Dnr: MK BN 2015/00006
(Tidigare: BN 2014/12-215)

Antagen av Bn 2015-03-16 § 30
Laga kraft 2015-04-09

Tillhor S35

Andring 2 av del av detaljplan S 35 for
Stranden 19:7

i Mora kommun, Dalarnas lan

PLANBESKRIVNING januari 2015

Handlingar

— Planbeskrivning (denna handling), januari 2015

— Tilldgg till plankarta med bestimmelser, januari 2015
Ovriga handlingar

— TFastighetsforteckning med registerkarta

—  Granskningsutldtande, februari 2015

— Gillande detaljplan

— Behovsbedémning, september 2014

— Samridsredogorelse, januari 2015

Planens syfte och huvuddrag

Fastigheten omfattas av detaljplanen S 35 samt en dndring av denna. Idag medges sam-
lings/foreningslokal-, kontors- och handelsindamal om en vaning pa fastigheten. Den bygg-
nad som finns pa platsen uppférdes ursprungligen som frikyrka men omvandlades sa sma-
ningom till blomsteraffir. Sedan ett par ar har byggnaden statt oanvind.

Andringens syfte ir att mojliggra fler bostider i centrala Mora, genom att pa fastigheten
dven medge bostider i upp till tva viningar. Byggnadsh6jden om 6,5 m kommer att fortsitta
gilla.

Denna dndring kommer att gilla parallellt med gillande detaljplan S 35. En dndring av S 35
och S 131 vann laga kraft den 10 oktober 2000. Andringen ersitts nu, men endast vad avser
S 35 och Stranden 19:7.

Andringen handliggs med enkelt planférfarande, enligt 5 kap 7 § Plan- och bygglagen
2010:900. Planférslaget anses inte vara av stor vikt eller ha principiell betydelse och inte hel-
ler kan det antas medféra en betydande miljopaverkan. Det bedéms sakna intresse for all-
minheten.

Plandata

Den aktuella fastigheten Stranden 19:7 idr beligen pa Hantverkaregatan 8, ca 400 m sydvist
om Mora kyrka och omfattar ca 0,1 ha.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomridet omfattas av Riksintresse for frilufishivet F 13 enligt 3 kap MB och ir av riksintresse
enligt MB 4:2 med héinsyn till natur- och kulturvirdena som ar sirskilt intressanta for turism
och friluftsliv.

Oversiktsplan

Omridet dr beldget inom Bs 1 1 6versiktsplanen frin 2006. Enligt denna bér tillkommande
bebyggelse [i titorten| utformas med kunskap, omtanke och respekt f6r tidigare generation-
ers planering och byggande. Anpassning bor ske pi ett limpligt sitt bade i helhet och detal-
jer. For att fa en blandad stad med bebyggelse fran olika tider dr det viktigt att ocksd uppfora
byggnader med ett modernt uttryckssitt som speglar dagens arkitektoniska virden. Moras
identitet bor stirkas och de kvaliteter som finns idag uppmirksammas och utvecklas.”

”Skalan pé husen ir viktig f6r stadsbilden. Bebyggelse i centrala Mora bér uppforas i samma
skala som traditionellt, dvs. 2-4 vaningar. Héghus bor undvikas. Fér att inte fi en enformig-
het 1 stadsmiljén bér detaljplaner utformas sa att bebyggelsen far varierande héjder. Tradit-
ionella material som sten, trd och tegel bor féretridesvis anvindas.”

Omridet 4r inte beldget inom vad som av kommunen foreslds som riksintresse for kultur-
miljévarden, diremot inom det omrdde som ldnsstyrelsen 1 arbetet med 6versiktsplanen an-
sdg borde omfattas av riksintresse.

Detaljplaner

Omridet omfattas av S 35 Firslag #ill éndring av stadsplanen for kv. KOPMANNEN i Mora Ki-
ping, faststilld den 20 maj 1965. D3 var anvindningen pa fastigheten samlings/ foreningslo-
kal.

En dndring gjordes £6r aktuell fastighet f6r att dven medge kontors- och handelsindamal.
Denna dndring vann laga kraft den 10 oktober 2000 och genomférandetiden slutade den 31
december 2000.

Idag medges en vining och vindsinredning ir ej tilliten. Hogsta byggnadshéjd 4r 6,5 m.
Byggritten omges av remsor av prickad mark (mark som inte far bebyggas).

Omridet grinsar till detaljplanen S 80, Firslag till dndring av del av stadsplanen for del av kv. Hant-
verkaren mm, som vann laga kraft den 11 december 1973.

Planbesked
En ans6kan om planbesked inkom den 15 april 2014 och Byggnadsnimnden beviljade posi-

tivt planbesked den 23 juli 2014 § 80.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Kommunen har tagit fram en behovsbedémning. Behovsbedémningen syftar till att avgora
om édndringen kan medféra betydande miljépaverkan varvid en miljobedémning behéver
genomforas.

Planomridet ligger inom Riksintresse for friluftsliv Siljansomradet F 13 enligt kap 3 MB samt dr
av riksintresse enligt MB 4:2 med hénsyn till natur- och kulturvirdena som ér sirskilt intres-
santa for turism och friluftsliv. Omradet ligger emellertid centralt och saknar virden for fri-
luftslivet.

Forslaget innebir att det dr mojligt att byggea fler bostider i centrala Mora, vilket dr vilbe-
hévligt och positivt £6r befolkningsutvecklingen. En fortitning innebir att det blir ett effek-
tivare nyttjande av befintlig infrastruktur och kollektivtrafik. Byggnaden ska byggas om, vil-
ket innebir att man i stor utstrickning kan ateranvinda befintlig konstruktion.

Omridet ir beliget vid Hantverkaregatan och en storre parkering. Arsmedeldygnstrafik
(ADT) och hastigheten har bedémts vara sa ldg att det inte bér vara nagon stor risk for att
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de boende kommer att utsittas f6r hdga bullervirden. Inte heller bedéms gillande miljékva-
litetsnormer fOr luft kunna 6verskridas med anledning av det relativt laga trafikflédet. En
trafikmitning bér genomféras.

Andringen bedéms inte medféra nigra betydande negativa effekter for milion, hilsan eller
hushéllningsbestimmelserna eller patagligt skada riksintressena. Planférslaget bedéms darfor
vara f6renligt med 3, 4 och 5 kapitlet i Milj6balken. Kommunens bedémning dr att dndring-
en inte medf6ér ndgon betydande miljépaverkan med hinsyn till de kriterier som anges i bi-
laga 4 till f6rordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356). Nagon miljébe-
démning enligt 6 kap 11 § miljébalken behéver dirfér inte upprittas.

Samrid om behovsbedémningen genomférdes samtidigt som samrad f6r dndringen av de-
taljplanen. Linsstyrelsen delar kommunens beddmning om att dndringen inte kan antas
medfora betydande miljépaverkan.

Forutsattningar och foérandringar

Natur
Byggnaden omges av grismatta och det finns ett par prydnadsbuskar.

Mark och geoteknik

En geoteknisk utredning genomférdes 2010 dd man skulle riva och bygga nytt pa fastighet-
erna Stranden 21:5 och 21:6, strax nordvist om nu aktuellt planomrade. Denna visade att
under det 6versta lagret av fyllnad, ner till 1,4 m f6ljde 3-5 m naturligt lagrad sand som
underlagrades av 2-6 m silt med varierande inslag av sand.

Samtidigt gjordes en markradonmitning som visade att virdena varierade mellan 18-49
kBq/m3, vilket innebir att marken klassas som normalradonmark och att grundliggning
dirfor skulle utféras radonskyddat. Grundvattennivén lag pa +162,2 till +162,3 (RH 70, juni
2010).

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar berérs av detaljplanen. Alla fornlimningar, savil kinda som
okinda, dr skyddade enligt kulturmiljélagens bestimmelser. Skulle det i samband med explo-
atering eller andra arbeten patriffas fornlimningar eller misstinkta fornlimningar ska kon-
takt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. linsstyrelsen.

Bebyggelse

Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaden pa den nu aktuella fastigheten uppfordes ursprungligen som frikyrka, 1 vitt tegel
och med tridetaljer (idag rédfirgade). Taket dr brant och hégt och tickt av takpapp. Det
branta taket dr tinkt att rivas och fasaden ska byggas pa sd att det blir tva vaningar. Byggna-
dens nockhdjd bedéms emellertid bli ndgot ligre 4n idag, eftersom takets lutning blir flack-
are. Byggnadshdjden 6,5 m i befintlig plan fortsitter att gilla.

Omridet grinsar i norr till bostadshus om tre vaningar plus killare med lokaler och garage.
Fasaden ir av rott tegel. Aven pa den andra sidan Hantverkaregatan, den vistra sidan, har
byggnaderna tre vaningar samt kallare. Hir utgors fasaderna av beige puts samt vitt och
brunt tegel. Mot sydost grinsar fastigheten mot en parkering.

Offentlig och kommersiell service

Omridet 4r beldget i centrala Mora med god tillginglighet till handel, service, férskola och
skola.
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Gator och trafik

Biltrafik

Trafik till omradet kommer att angbra fran Hantverkaregatan. Strax sdder om planomradet
ligger en storre, central parkering vilken huvudsakligen angérs fran Hantverkaregatan. En
trafikmitning pa gatan har gjorts fran den 26 september till den 2 oktober 2014. Denna visar
att drsmedeldygnstrafiken (ADT) 4r 1938 och att hastigheten f6r 85 % av fordonen 4r 35
km/h i sédergiende riktning och 37 km/h i norrgiende riktning (hastighetsbegrinsningen it
40 km/h). Trafiken dr som storst under affirernas 6ppettider, dvs kl. 10- 20 (de flesta har
Oppet till 18:00, Ica har 6ppet till 22:00), med en topp kring kl. 17. Andelen lastbilar 4r 1,1 %
och ingen tung lastbil.

Utfart och parkering

Utfart ska anordnas mot Hantverkaregatan. Ett omrdde med prickmark, marken far inte be-
byggas, mot parkeringen i sydost féreslds ersittas med kryssmark, dvs marken far endast be-
byggas med uthus, carportar och garage. Bestimmelsen innebir att carport, uthus eller ga-
rage far byggas 5 m frin Hantverkaregatan och 0,4 m fran fastighetsgrinsen mot parkering-
en.

Gang- och cykeltrafik
Lings med Hantverkaregatan leder en ging- och cykelvig.

Kollektivtrafik

Omradet dr centralt beliget, med héllplatser for lokal och regional busstrafik pa ett avstand
om ca 170 m. Resecentrum ir beldget pa ett avstind, fagelvigen, om ca 1,3 km och hallplat-
sen for regionala tig, Morastrand, dr beligen pa ett avstind om ca 300 m.

Byggnaden sedd fran Hantverkaregatan

Risker och stdrningar
Oversvamning
Detaljplancomradet ir beldget 6ver hdgsta niva f6r 100-arsfléde.

Buller

En trafikmitning (se mer under Gator och trafik) har genomforts vilken visar att bade érs-
medeldygnstrafiken (ADT) och hastigheten ir lig och boende bedéms inte bli utsatta for
héga bullervirden.

Radon

Byggnaden ir tinkt att behdllas, f6rutom att taket rivs och fasaden byggs pa i h6jd. Eftersom
byggnader frin denna tidsepok inte sillan innehaller blabetong, som innebdr att radon fri-
g6rs till inomhusluften, bér en radonmitning gbras 1 samband med bygglovet, f6r att fast-
stilla om dtgirder behéver goras for att minska radonet.
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Planférslaget omojligeor emellertid inte att byggnaden rivs och en ny byggnad uppfors. I sa
fall ska grundliggning utféras radonskyddat om mitning inte pavisar annat.

Materialinventering

Om byggnaden rivs, helt eller delvis, ska rivningen foregis av en matetialinventering for att
se om det finns material som kan vara skadliga f6r minniskors hilsa, t.ex. PCB ellet asbest.
Detta ska bevakas 1 samband med bygglovet.

Brandkaren
Brandkérens insatstid 4+ mindre an 10 minuter.

Teknisk férsérjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Fastigheten 4r ansluten till allmint VA. Om den nya byggnationen pa fastigheten kriver
storre dimension pé servisledningar dn de som redan finns upprittade, bekostas detta av fas-
tighetsigaren. Anliggningsavgift for tillkommande ligenhetsantal, utéver tidigare etlagd av-
gift, bekostas av fastighetsdgaren.

Dag- och drinvatten ska utformas i enlighet med P105 Hallbar dag- och drinvattenbantering.

El
Fastigheten ér ansluten till elnitet.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt kommunens avfallsforeskrifter.

Uppvarmning
Fastigheten 4r ansluten till fjirrvirmenitet.

Genomférandefragor

Tidplan

Forslaget till andring av del av detaljplanen sinds ut f6r samrad under hosten 2014 och bor
kunna sindas ut for granskning under vintern 2014-2015 och kan antas under varen 2015.

Genomférandetid
Andringens genomférandetid slutar den 31 december 2020.

Huvudmannaskap
Det finns ingen allmén plats inom planomradet. Kommunen dr huvudman for allmin plats
(Hantverkaregatan) i anslutning till detaljplanen.

Kostnader for detaljplan
Exploatoren bekostar upprittande och handligening av detaljplanedndringen.

Fastighetsrittsliga fragor
Inga fastighetsrittsliga fragor bedoms bli aktuella med anledning av planindringens genom-
férande.

Medverkande tjansteman

Forslaget till plandndring har tagits fram av planarkitekt Andrea Andetsson i samarbete med
planchef Hikan Persson.

Stadsbyggnadsforvaltningen Mora Otsa
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